ORDENANZA Nro.3007

El Concejo Deliberante de la ciudad de Marcos Juarez, sanciona con
fuerza de ORDENANZA:

Art.1) Ratifiquese el CONVENIO DE COMPRA DE TERRENOS de fecha
veintinueve de julio de dos mil veintiuno, cuyo texto forma parte integrante de la
presente Ordenanza como Anexo |, de una superficie de aproximadamente
33.730,40 metros cuadrados, que forma parte de la fraccidon del terreno
identificado con nomenclatura 1902323700240600, cuenta 190225083804; y de
una superficie de aproximadamente 83.803,45 metros cuadrados, que forma
parte de la fraccion del terreno identificado con nomenclatura
1902200303034001, cuenta 190241377567; firmado por el Departamento
Ejecutivo Municipal con Juan Ignacio CAGNOLO - D.N.l. N° 18.485.289 y Eliana
Paulina ROVETTO - D.N.I. N° 25.508.277, Luis Maria CAGNOLO - D.N.l. N°
20.210.286 y Raquel Carolina PIGNANI - D.N.l. N° 20.210.217, José Fernando
CAGNOLO - D.N.l. N° 22.356.795 y Patricia Carolina RUIZ - D.N.Il. N°
22.356.653.-

Art.2) Autoricese al Departamento Ejecutivo Municipal a efectuar la mensura,
union y subdivisién de las fracciones de terreno adquiridas, a fin de obtener
ciento noventa y cuatro (194) lotes de acuerdo a croquis que como Anexo I
forma parte de la presente, y a suscribir toda documentacion necesaria para la
inscripcion de los planos ante los organismos provinciales y/o nacionales
correspondientes. Este loteo se denominara “LAS LOMAS” .-

Art.3) Autoricese al Departamento Ejecutivo Municipal a vender total o
parcialmente CIENTO VEINTE (120) LOTES resultantes del loteo autorizado en
el articulo anterior, identificados en croquis del Anexo II: 05 a 15 de la manzana
01, 06 a 16 de la manzana 02, 06 a 08 de la manzana 03, 04 a 07 de la
manzana 04, 01 a 23 de la manzana 05, 01 a 26 de la manzana 06 y 06 a 25 de
la manzana 07, 06 a 25 de la manzana 08, 13 y 14 de la manzana 09.-

Art.4) Establézcase como PRECIO DE VENTA para cada lote la suma de pesos
un millén cuatrocientos cincuenta mil ($1.450.000,00).-

Art.5) La forma de PAGO para todos los lotes se establece de la siguiente
manera:

a) CONTADO: mediante cheque corriente o depdsito o transferencia a Banco
Galicia cuenta N° 3858-8281-4 y C.B.U. 00702814-20000003858846,
correspondiente a la Municipalidad de Marcos Juarez y asignada a la utilizacion
exclusiva del PRO.MU.VI.; o

b) FINANCIADO: mediante una entrega inicial de pesos doscientos cincuenta
mil ($250.000.-) de contado en la misma forma que el inciso “a” al momento de
firmar el contrato de compraventa, y el saldo financiado hasta en setenta y dos

(72) cuotas mensuales y consecutivas (6 afos).

Art.6) En el caso de optar por el pago financiado:

a) el importe de cada cuota se actualizara mensualmente mediante un
coeficiente resultante del promedio entre la variacion del indice de precio al
consumidor (IPC — Region Pampeana) y el indice de salarios total (Total indice
de salarios — registrado y no registrado-) segun ultimo valor publicado
actualizado por el INDEC, ambos para igual periodo, con base agosto 2021.



b) a cada cuota se le adicionara un cargo fijjo en concepto de gastos
administrativos, equivalente al tres por ciento (3%) de su valor; mas un seguro
de vida con el(los) adjudicatario(s) como tomadores y la Municipalidad de
Marcos Juarez como beneficiaria; y

c) el comprador debera ofrecer garantia mediante fianza personal de dos (2)
fiadores si el comprador acreditare sus ingresos, o de tres (3) fiadores si el
comprador no pudiera acreditarlo. En cualquier caso cada fiador debe: a) poseer
bienes muebles o inmuebles registrables a su nombre y libres de gravamenes
por un capital que duplique el valor del importe a financiar, los que
comprometera como garantia de esta operacion, o b) tener ingresos brutos
comprobables fijos superiores al doble del salario minimo vital y mévil, y ¢) no
ser monotributista.

Las garantias ofrecidas podran ser reemplazadas por hipotecas de primer o
segundo grado desde el momento en que se otorgue escritura traslativa de
dominio al comprador, en los términos del Art. 15 de la presente.

Art.7) Se establece como condicidon resolutoria de la adjudicacion que
el comprador debera edificar sobre el lote una (1) casa-habitacion para vivienda
unifamiliar en un plazo no superior a cuatro (4) afos a partir de la suscripcion
del boleto de compraventa. Para considerarse cumplida la obligacion, la
edificacion debera encontrarse en condiciones de habitabilidad. El
incumplimiento sera causal de rescisién contractual con la pérdida de las sumas
aportadas.-

Art.8) El producido de la venta sera destinado al Programa Municipal de
la Vivienda (PRO.MU.VI.) y se utilizara para el desarrollo y la provision de obras
y servicios que requiera el loteo. En el caso de existir remanente, el mismo sera
destinado a la compra de terrenos y a la construccion de viviendas sociales.-

Art.9) El proceso de adjudicacion de lotes -desde la recepcion de inscripciones,
verificacion y control de cumplimiento de los requisitos, hasta la confecciéon de
los pertinentes boletos de compraventa- estara a cargo del PRO.MU.VI.-

Art.10) Para participar del sorteo los interesados deberan presentar en la oficina
del PRO.MU.VI.:

« SOLICITUD DE INSCRIPCION que sera entregada por el PRO.MU.VI.
con informacion completa del solicitante, su grupo conviviente (si lo
tuviere) y garantes,

e Fotocopia de documento de identidad del interesado, de cada miembro
de su grupo conviviente y de los garantes.

e Tener domicilio en Marcos Juarez o acreditar que posee trabajo en esta
ciudad con una antiguedad igual o superior a dos (2) afios.

« Ultimos tres (3) recibos de sueldo, o ultimos tres (3) comprobantes de
pago de monotributo, o ultimas tres (3) DD.JJ. de IVA y ultima DD.JJ. de
Ganancias -si se trataren de Responsables Inscriptos- (de los
interesados).

« Ultimos tres (3) recibos de sueldo, o ultimas tres (3) DD.JJ. de IVA y
ultima DD.JJ. de Ganancias —si se trataren de Responsables Inscriptos-,
escritura y ultimo cedulon del impuesto inmobiliario (rentas) o titulo del
automotor (de los garantes).

El oferente debera presentar ademas:
e« Su propuesta de pago en el formulario entregado a tal fin, en sobre
cerrado y ante la Escribania que el PRO.MU.VI. designe, donde
permanecera reservado hasta su apertura.-



e Declaracion jurada de disponibilidad inmediata de fondos para hacer la
entrega inicial o realizar el pago total del lote, segun haya optado.

Art.11) EI PRO.MU.VI. hara una evaluacion previa de la documentacion
aportada por los interesados (y sus garantes), y podra:

a) solicitar ampliacién de la misma, observarla o rechazarla total o parcialmente;
b) rechazar la SOLICITUD DE INSCRIPCION si el solicitante o sus garantes no
reunen los requisitos establecidos en el articulo anterior, ni subsanan las
observaciones efectuadas, hasta veinticuatro (24) horas previas al sorteo. En
este caso, la propuesta que se hubiere depositado en Escribania sera retirada
antes de iniciar el sorteo, dejando constancia de ello en el acta que se labre.

Art.12) Los aspirantes a ser adjudicatarios de los lotes dispuestos a la venta no
deben ser titulares de bienes inmuebles en todo el territorio nacional.-

Art.13) Los adjudicatarios que resulten beneficiarios de un lote en el sorteo
deberan presentarse a suscribir el contrato de compraventa y efectuar el pago
de la entrega inicial o del total del lote, segun haya optado, dentro de los diez
(10) dias habiles posteriores a la realizacién del sorteo. Seran a cargo de los
adjudicatarios los impuestos, las tasas y contribuciones municipales y/o
provinciales que gravaren el inmueble y se generen desde la adjudicacion del
lote.

Art.14) ElI Departamento Ejecutivo Municipal, mediante Decreto, establecera la
fecha de inicio y el plazo de recepcion de inscripciones, el plazo por el cual se
extienda la misma, asi como las condiciones para la adjudicacién. El inicio de
inscripciones debera ser publicitado ampliamente en los distintos medios de
comunicacién radial, escrito y televisivo, y en la pagina web de la Municipalidad
durante todo el plazo de convocatoria.-

Art.15) La escritura traslativa de dominio sera otorgada una vez: a) concluido el
tramite de subdivision que se encuentra en curso (con inscripcion en el registro
correspondiente de la provincia de Coérdoba que debera otorgar niumero de
matricula / cuenta / nomenclatura catastral); b) cancelado el pago total del
terreno; y c) edificada la casa habitacion dentro del plazo establecido en el art. 7
de la presente.

No obstante, la escritura podra otorgarse antes de la cancelacion total del precio
del terreno solo si se reunen TODAS estas condiciones: 1) el terreno cuenta con
plano inscripto y numero de matricula / nomenclatura / cuenta otorgado por la
provincia de Cordoba; 2) el comprador acredita haber solicitado préstamo
hipotecario para la construccidon de su vivienda y que para acceder al mismo sea
ineludible acreditar titularidad dominial del terreno; y 3) cuenta con dictamen
favorable del PRO.MU.VI.-

Art.16) El adjudicatario no podra transferir y/o ceder sus derechos a terceras
personas. En el supuesto que existan causas justificadas sobrevinientes, previo
dictamen favorable del PRO.MU.VI y sin deuda vencida, podra transferir y/o
ceder sus derechos con la siguiente prelacion: 1°) la Municipalidad de Marcos
Juarez; 2°) interesados que participaron del sorteo y no resultaron adjudicatarios
(suplentes), en las mismas condiciones de pago y financiacion establecidos en
la presente; y si estos no ejercieren su derecho de opcidn o rechazaren el
ofrecimiento, 3°) el adherente podra ofrecerlo a terceros y disponerlo mediante
contrato de cesion de derechos con firma certificada ante escribano publico. El
cesionario debera cumplir con todas y cada una de las condiciones de la



presente normativa y disposiciones complementarias que se dicten en su
consecuencia.-

Art.17) El precio de los lotes que deban ser adjudicados a suplentes se
actualizara a la fecha de firma del contrato de compraventa aplicando el indice
fijado en el inciso “a” del articulo 6 de la presente Ordenanza. La misma
actualizacion podra aplicarse en caso de cesion de terreno que se autorice en
los términos de los incisos 2° y 3° del articulo anterior, siendo este precio
actualizado el limite superior o maximo que se podra establecer a la operacion.-

Art.18) Comuniquese, publiquese, dese al Registro Municipal y archivese.-

DADA Y APROBADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO
DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE MARCOS JUAREZ, A LOS SEIS DIAS
DEL MES DE AGOSTO DE 2021.-

PROMULGADA POR DECRETO N° 180/2021.-



ANEXO | — Convenio



ANEXO Il - Croquis
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